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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan ,Kurze Umbriiche - Biihlwiesen 3.

Anderung”
1. Erfordernis der Plandnderung sowie Ziele und Zwecke der Planung

2.1.

Ein Teil der Griinflaiche auf Flurstiick 7343 im Gewerbegebiet der Stadt Haiterbach soll einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Von dem etwa 0,9 ha groRRen Plangebiet sollen etwa
0,5 ha als Gewerbeflache festgesetzt werden. Die restliche Flache verbleibt weiterhin als
Griinflache.

Grund fiir diese Anderung ist die Nachfrage der Flache als Erweiterungsflache fiir den sidlich
angrenzenden Bestand der Alfred Schuon GmbH. Das Unternehmen beabsichtigt, diese Flachen
als Verkehrs- und Abstellflachen flr seinen Fuhrpark und als Outdoor-Lagerflachen zu nutzen
und ein Fahrerhaus zum Aufenthalt des Personals zu errichten. Auch das Laden fiir E-Fahrzeuge
/LKW soll hier moglich sein.

Mit dieser Erweiterung werden Behinderungen auf den 6ffentlichen StraBen durch abgestellte
Fahrzeuge vermieden. Aullerdem kdnnen den Fahrern direkt vor Ort moderne Sozialrdume zur
Verfligung gestellt werden.

Der gewerblich genutzte Bereich bedarf einer Aufschiittung, bei den verbleibenden Griinflachen
bleiben die Bdschungen weiterhin erhalten. Uber diesen Griingiirtel ist eine fuBl3ufige
Anbindung zum Hauptgelande geplant.

Die Bebauungsplananderung erfolgt im Rahmen der Nachverdichtung der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Von der Erstellung eines Umweltberichtes wird
abgesehen.

Ubergeordnete Vorgaben
Regionalplan

Der Stadt Haiterbach gehoren die Stadtteile Beihingen, Oberschwandorf und Unterschwandorf
an. Das Plangebiet ist dem Stadtgebiet Haiterbach zugeteilt und befindet sich im stdlich davon
abgegrenzten Industrie- und Gewerbegebiet, nordlich des Gemeindegebietes Waldachtal (siehe
Abb. 2.1.2).

Die Stadt Haiterbach liegt als Kleinzentrum innerhalb der Raumkategorie Landlicher Raum im
dstlichen Bereich des Regionalverbandes Nordschwarzwald. Uber die Unterzentren Nagold und
Horb am Neckar ist die regional nahe Anbindung an libergeordnete Zentren méglich.

-7

Baiersbronn

FREUDENSTADT ROTTEN

Abb. 2.1.1 Ausschnitt aus dem Regionalplan 2015 / Strukturkarte, Regionalverband Nordschwarzwald
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2.2. Flachennutzungsplan

Wa¥

Abb. 2.1.2 Ausschnitt aus dem Regionalplan 2015 / Raumnutzungskarte, Regionalverband Nordschwarzwald

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nagold und im Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbands Dornstetten; Glatten; Schopfloch; Waldachtal ist das Plangebiet
innerhalb der gewerblichen Bauflichen als Griinfliche dargestellt. Mit der Anderung von
Griinfliche in Gewerbegebiet ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB die Anderung des Flichennutzungs-
planes erforderlich.

Abb. 2.2.1 Geoportal Baden-Wiirttemberg, https://www.geoportal-

bw.de/?permalinkld=0d3f13fe-ca8b-4e65-837f-
5dfeal1103b0#/(sidenav:karten)
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3.

Beschreibung des Planbereichs (und seiner Umgebung)

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im sidlichen Bereich der Stadt Haiterbach innerhalb
eines bestehenden Gewerbegebietes.

Es besteht aus einem Teilstlick von Flurstiick 7343 und umfasst eine Flache von etwa 0,90 ha.
Im nérdlichen Abschnitt (auf Hohe der StraRe , Kurze Umbriiche®) liegt das Geldnde auf etwa
628 m Hohe lGber NN und fallt in Richtung Slidosten steil auf ca. 621 m . NN ab.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich ein unterirdischer Loschwasserbehilter,
weswegen im Umfeld dieses Standortes die Vegetation entfernt und das Gelande modelliert
wurde. Auf der bestehenden Flache befindet sich vorwiegend Gehdlzbestand.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Vorhandener Bebauungsplan

Derzeit gelten die rechtlichen Bestimmungen aus den vorhandenen Bebauungspldnen ,Kurze
Umbriiche — Bihlwiesen” (1969) und teilweise aus ,,Kurze Umbriiche — Biihlwiesen 1.
Anderung” (1977)

AEheime - "
- deg

L 354

Abb. 4.1 betroffene rechtskriftige Bebauungspldne mit Geltungsbereich Kurze Umbriiche - Biihlwiesen 3.
Anderung (Grundlagenkarte Openstreetmap)

Schutzgebiete
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden.
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7.1.

Abb. 4.2 Geltungsbereich mit umgebenden Schutzgebieten und Biotopen

ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets und ist hinsichtlich
Wasserversorgung, Entwasserung (siehe auch Pkt. 8.3) und Stromversorgung erschlossen.

Die verkehrliche Anbindung ist gewahrleistet.
Umweltbelange und Artenschutz

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials der Flache wurde eine
artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durchgefiihrt, die dieser Begriindung als Anlage beiliegt.

Von der Erstellung eines Umweltberichtes wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die Umweltbelange gem. § 1 Abs 6 Nr. 7 BauGB wurden beriicksichtigt. Aufgrund der Lage
inmitten eines Gewerbe-/Industriegebiets stellt das Plangebiet eine entsprechend vorbelastete
Flache dar. Schutzgebiete und Flachen von besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung sind
nicht betroffen. Mit der geplanten Gewerbeflache erhéht sich die Versiegelungsbilanz im
Plangebiet, Lebensraume in Form von Gehdlzflaichen gehen verloren. Teile der Geholzflachen
kénnen als Griinflaichen erhalten werden. Die Charakteristik des Gebiets verandert sich nicht;
die Nutzung entspricht der des Umfelds.

Vor dem Hintergrund der insgesamt geringen GroRe der gewerblichen Erweiterungsflache (siehe
dazu 9. Flachenbilanz) und der Wertigkeit der Flache ist insgesamt nicht von erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet wird festgesetzt, um in erster Linie Abstellflaichen fir LKWs sowie
Lagerflachen bereitzustellen. Der bebaubare Bereich nimmt einen verhaltnismaRig kleinen Teil
der Gewerbeflache ein.

Das hier geplante Fahrerhaus soll dem Personal als Aufenthaltsbereich (zum Ausruhen,
Pausieren und Austausch) dienlich sein, sowie das Wohnen fiir Personal im Rahmen einer
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

funktionalen Zuordnung zum Gewerbebetrieb erlauben. Mit dieser Zulassigkeit wird bspw. den
fiir den Betrieb angestellten Fahrern die Moglichkeit gegeben, Ihren Wohnsitz fir den Zeitraum
ihres Arbeitsverhaltnisses an diesem Standort zu melden. In diesem Zusammenhang soll auch
den Mitarbeitern das Wohnen im Sinne einer betriebsbezogenen Nutzung im Sinne der
Fahrbereitschaft moglich sein.

MakR der baulichen Nutzung

7.2.1. Grundflichenzahl (GRZ)

Gemald des Orientierungswertes der BauNVO wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt. Dieser Wert wird
aufgrund der kleinen Uberbaubaren Fliche (von etwa 850 m?) und trotz der Mdoglichkeit,
Nebenanlagen auch auBerhalb des Baufensters zu errichten, nicht komplett in Anspruch
genommen werden.

7.2.2. Hohe der baulichen Anlagen

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen wird eine Geldandehdhe von 627,90 m Q.
N.N. zugrunde gelegt. Dies entspricht der geplanten Hohe nach Aufschiittung des derzeit
natlirlichen Gelandeverlaufes. Von hier aus gemessen ist eine maximale Gebaudehdhe von
10,50 m zuladssig. Somit gilt eine maximal zuldssige Gebdudehéhe GHmax. von 638,40 m {i. NN.

Bauweise

Die Bauweise ist als offen ausgewiesen. Das Baufenster mit einer maximalen Lange von knapp
Uber 40 m setzt damit den Rahmen und beansprucht gar keine andere Art der Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche wird durch die Baugrenzen definiert. Sie definiert das
geplante Fahrerhaus mit einem mittelfristig angedachten Anbau.

Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind innerhalb und aulRerhalb der liberbaubaren Flachen
zulassig.

Stellplatze, Garagen, Lagerplatze usw. sind innerhalb und auBerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. In diesem Zusammenhang soll es auch moglich sein, E-
Ladestationen zu stationieren.

Da die Uiberbaubare Grundstiicksflache vorwiegend fiir das Fahrerhaus mit evtl. Erweiterung
ausgelegt ist, soll das Anlegen von Stellplatzen und Garagen auch auRerhalb der Baugrenze auf
Gewerbeflache zuldssig sein. Ein Bereich fir PKW-Stellpldtze direkt am Fahrerhaus ist deshalb
nicht vorgesehen, da das Fahrerhaus grundsatzlich von LKW-fahrendem Personal frequentiert
wird.

Griinflachen

Die Grinflache vom Biihlwiesenweg bis zum geplanten Gewerbegebiet (nordwestlicher Verlauf)
bleibt im kommunalen Eigentum und wird weiterhin von Seiten der Stadt gepflegt. Da sich auf
dieser Griinflache auch eine bestehende Kanalhaltung befindet, ist der Verbleib in 6ffentlicher
Hand zusatzlich sinnvoll. Die restliche Griinflache grenzt nérdlich an das bestehende Areal der
Alfred Schuon GmbH an und kann Uber die als privat festgesetzte Griinflaiche mit dem neuen
Gewerbegebiet fuBlaufig verbunden werden. Die Gestaltung und Pflege dieser Grinflache
Ubernimmt der neue Eigentiimer. (siehe 7.9.)
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7.7.

7.8.

7.9.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

7.7.1. Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material bei der Dacheindeckung
kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink (incl. Titanzink), Blei, etc.), sondern nur beschichtetes
Material (beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl, etc.) verwendet werden.

7.7.2. Ausfiihrung von Wegen und von Stellpldtzen fiir PKWs auf den Baugrundstiicken

Das Niederschlagswasser soll dem natiirlichen Wasserkreislauf auf kurzem Wege wieder
zugeleitet werden. Aus diesem Grund sollen die Wege und Stellplatze fiir PKWs einen
wasserdurchldssigen Unterbau und eine wasserdurchlassige Oberflache erhalten.

Da die Tragschicht fiir Stellplatze von LKWs und deren Rangieren entsprechend stark versiegelt
sein muss, soll zumindest an den PKW-Stellplatzen wasserdurchlassiger Unterbau gewahrleistet
sein.

7.7.3. Insektenschonende Beleuchtung

Um moglichst wenig in die Natur und deren Lebewesen einzugreifen sind fir StraSen-, Hof- und
Gebadudebeleuchtung Lampen mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem
Lichtspektrum (warmweiBe LED-Leuchten) zu verwenden. Fir Strafen-, Gehweg- und
Hofbeleuchtung sind auRerdem asymmetrische Planflachenstrahler (Abblendwinkel > 809) zu
verwenden.

7.7.4. Rodungszeitraum

Um zu vermeiden, dass Tiere im Zuge von Rodungsarbeiten verletzt oder getdtet werden
(Verbotstatbestand gem. § 44 (1) 1 BNatSchG), sind diese Tatigkeiten aulerhalb der
Aktivitatszeit der Fledermduse und auBerhalb der Brutzeit von Vogeln durchzufihren.
Dementsprechend geeignet ist der Zeitraum zwischen November und Februar.

7.7.5. Vogelschutz

Um Kollisionen von Voégeln mit groRflachigen Glasflachen effektiv zu vermeiden, missen
transparente Flachen flir Vogel sichtbar gemacht werden.

Leitungsrecht

Zugunsten der Stadt Haiterbach ist ein Leitungsrecht fiir die bestehende Kanalhaltung
festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die verbleibenden Griinflachen sollen im Sinne der Umweltbelange moglichst als solche erhalten
bleiben; daher werden diese weitgehend mit einer Pflanzbindung festgesetzt. Fiir den Bereich
um die geplante Treppenanlage als fuRlaufige Verbindung zum sidlich gelegenen Areal wird
eine Eingriinung und landschaftsgartnerische Gestaltung empfohlen.
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8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Ortliche Bauvorschriften
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Mit den ortlichen Vorschriften zur Gestaltung soll ein einheitliches und ein mit der Umgebung
in Einklang befindliches Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht werden. Es werden
insbesondere geregelt:

e Dachgestaltung

e Fassadengestaltung
e Werbeanlagen

e Einfriedungen

Gestaltung und Héhenlage der Grundstiicke
Diese Festsetzung soll der Verarmung von Arten (Flora und Fauna) entgegenwirken.

Eine gartnerische Nutzung von unbebauten Flachen dient nachhaltig dem Erhalt von
Lebensrdumen fiir die notwendige Artenvielfalt in der Natur.

Uberschiissiger Oberboden ist auf dem Baugrundstiick einzubauen. Die Geldndeverdnderungen
sind in den Bauvorlageplanen darzustellen.

Das vorhandene Gelande mit seinem starken Gefille (siehe Pkt. 3) muss fiir die Realisierung des
Bauvorhabens mit etwa 20.000 m3 Boden aufgeschiittet werden.

Flachen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Obwohl die Entwasserung in dem gesamten Gewerbegebiet ,Kurze Umbriche” aktuell noch
Uber ein Mischwassersystem erfolgt, soll - in Voraussicht auf ein zuklinftig vorgesehenes
Trennsystem - die Trennung von unverschmutztem und verschmutztem Oberflaichenwasser
stattfinden.

Das unverschmutzte Oberflaichenwasser soll am Grundstiick gespeichert und moglichst
versickert werden kénnen bzw. gedrosselt in den bestehenden Kanal eingeleitet werden.

Bis zur Errichtung eines Trennsystems wird auch das unverschmutzte Oberflaichenwasser in den
offentlichen Mischwasserkanal eingeleitet.

Ordnungswidrigkeiten
Zur besseren Umsetzung der Rechtsvorschriften werden diese mit einem BufRgeld bewehrt.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 0,90 ha 100 %
Gewerbegebiet 0,52 ha 58 %
Private Grinflache 0,31 ha 34 %
Offentliche Griinflache 0,07 ha 8%
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10. Anlagen
Umnutzung Grinfliche Gewerbegebiet, Stadt Haiterbach — Artenschutzrechtliche

Relevanzprifung —, HPC, Rottenburg, 19.03.2024

Haiterbach, Rottenburg,
Kerstin Brenner Fabian Gauss M.Eng
Blirgermeisterin Stadtplaner
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