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Stadt Haiterbach Textteil
Bebauungsplan ,Wohnen an der Waldach” — Beihingen Stand 20.05.2020

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI.
| S. 1722).

® Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

® Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie tiber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

2. RECHTSGRUNDLAGE DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

® Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI, S. 606) und Art. 3
des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI, S. 612)

3. ANLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS UND DER ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN

B Umweltbericht als Teil der Begriindung (HPC AG, Rottenburg a. N.)

® Wasserrechtliche Genehmigung Renaturierung Waldach, incl. Fachbeitrag
Naturschutz (Biiro Heberle, Rottenburg a. N./HPC AG, Rottenburg a. N.) vom
30.01.2017

® Wasserrechtliche Zulassung fiir die Erhéhung der Geléandeoberflache im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet vom 13.02.2017

Der genaue réumliche Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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Stadt Haiterbach Textteil

Bebauungsplan ,Wohnen an der Waldach“ — Beihingen Stand 20.05.2020

A

A1

A2

A21

A22

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung werden als Art der baulichen
Nutzung Allgemeine Wohngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete festgesetzt.

- In Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen

Wohngebieten die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen (ausgenommen Ladestationen fur Elektrofahrzeuge) unzuléssig.

- Im Dorfgebiet sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO
Gartenbaubetriebe, Tankstellen (ausgenommen Ladestationen fur
Elektrofahrzeuge) und Vergniigungsstéatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO
unzuléssig.

- In Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Mischgebiet
Gartenbaubetriebe, Tankstellen (ausgenommen Ladestationen fir
Elektrofahrzeuge) und Vergnigungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO
unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Das Mafk der baulichen Nutzung wird entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung festgesetzt. MaRgeblich sind die im zeichnerischen Teil festgelegten
Hoéchstwerte.

- GRZ (Grundflachenzahl)
- maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (max. HbA)

- maximal zuléssige Trauf- (max. TH) und Firsthéhe (max. FH)
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
- Zahl der Vollgeschosse als zwingendes MaR

Zuldssige Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Stellplatze, Zufahrten und andere befestigte Fidchen werden auf die zulassige
Grundflache nicht angerechnet, wenn sie mit wasserdurchiéssigen Beldgen oder
Schotterrasen ausgefiihrt werden.

Zuldssige Gebdudehohe (§ 18 BauNVO)

Das Héchstmal der Gebaudehdhe (max. HbA), der Traufhéhe (TH) und der
Firsthdhe (FH) ist entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans einzuhalten.

- Der obere Bezugspunkt firr die Festiegung der HbA ist bei Flachdachern die
oberste Dachbegrenzung.

- Die zuléssige Gebdudehdhe (max. HbA) darf mit betriebsbedingten Aufbauten —
wie Schornsteinen, Aufzugsschzchten und Antennen — um 1,00 m tiberschritten
werden.
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Stadt Haiterbach Textteil

Bebauungsplan ,Wohnen an der Waldach® — Beihingen Stand 20.05.2020

A3

A4

AS

- Die zulassige Geb&udehthe (max. HbA) darf mit Solaranlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Solarthermie) um 1,00 m tiberschritten
werden. Die Anlagen miissen mind. 0,75 m von der Attika bzw. Traufe eingeriickt
werden.

Bezugshdhen WA 1-5. MI 3, MD 1

- Die zuléssigen max. Hohen baulicher Anlagen (HbA), Traufhéhen (TH) und
Firsthéhen (FH) sind bezogen auf die Hohe der zugehdrigen angrenzenden
Verkehrsflache.

- Als Bezugshohe des jeweiligen Baugrundstiicks gilt die in Grundsticksmitte
gemessene Hoéhe der angrenzenden ErschlieBungsfliche. Bei Eckgrundstiicken
wird das Mittel aus beiden Stralenseiten zur Bestimmung der Bezugshéhe
herangezogen.

Bezugshéhen Ml 1-2

- Als Bezugshéhe des jeweiligen Baugrundstiicks gilt die in Grundstiicksmitte
gemessene Hohe der Bosinger Strafle.

Bezugshéhen MD 2

- Die zul&ssigen max. Hohen baulicher Anlagen(HbA), Traufh&hen (TH) und
Firsthéhen (FH) sind im MD 2 bezogen auf die Héhe der EFH.

- Es gilt die Schema-Skizze 01.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung und der Nutzungsschablone
wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt, wobei
einschréankend nur Einzel- oder Doppelh&user zulgssig sind.

MD 2:
Es sind Gebé&ude bis zu einer Gebsudeldnge von max. 17.50 m zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

MaRgebend fir die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind die Baugrenzen und
Baulinien im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Dariber hinaus gilt folgendes:

- Terrassen und Balkone diirfen die Baugrenzen bis zu 2,5 m Uberschreiten, wenn
ihre Breite nicht mehr als 5,0 m betragt.

- Im MD2 diirfen die Baufenster nicht mit baulichen Anlagen Uberschritten werden.

Gebéudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ml 1 und MI 3:

Fur die zul&ssige Gebaudestellung bei geneigten Dachern sind die im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans dargestellten Firstrichtungen mafRgebend.
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Stadt Haiterbach Textteil

Bebauungsplan ,Wohnen an der Waldach* — Beihingen Stand 20.05.2020

A6

A7

A8

A9

A10

Ho6henlage von baulichen Anlagen und Grundstiicken (§ 9 Abs. 3 BauGB und §§
16 und 18 BauNVO)

- Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgelegten Héhen 0.NN fir die
Geléndeoberflache der Baugrundstiicke sind aus Hochwasserschutzgriinden
einzuhalten.

WA 1-5, Ml 1-3 und MD 1:

-  Die ErdgeschossfuRbodenhshe (EFH) darf um héchstens 0,25 m iiber und
héchstens 0,25 m unter der zugehérigen angrenzenden Verkehrsfliche liegen.

Stellpléitze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB und § 12 BauNVO,
§ 23 Abs. 5§ BauNVO)

Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Beldgen auszufithren (siehe auch B 8.2).

Sémtliche Garagen und Carports sind um mindestens 0,5 m von der &ffentlichen
Verkehrsflache abzuriicken.

WA 1-5 und MI 1-3, MD 2

- Garagen, Carports und Stellplatze sind in der tiberbaubaren Grundstiicksfizche
sowie in den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen
fur Stellplatze, Carports und Garagen zulassig.

MD 1

- Garagen, Carports und Stellpldtze sind auch auerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)
WA 1-5 und M| 1-3:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundstiicke gem. §14 Abs.
1 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind untergeordnete, oberirdische
Nebenanlagen (z.B. Schuppen, Gewachsh&user u.a.) nur eingeschrankt bis zu einem
Rauminhalt von max. 30 m® zuléssig. Pro Grundstiick ist nur eine Nebenanlage als
Gebaude zulassig.

MD2
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baufenster zulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung ,Heimatmuseum®
Auf der Gemeinbedarfsflache sind Gebiude des Heimatmuseums zuldssig.

Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Sichtdreiecke sind
von jeglicher Bebauung (einschlieRlich Steliplatze) freizuhalten. Einfriedungen und
Bepflanzungen diirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Héhe von 0,5 m Uber
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Stadt Haiterbach Textteil
Bebauungsplan ,Wohnen an der Waldach* — Beihingen Stand 20.05.2020

Oberkante der Planstrae A bzw. Schilfweg an keiner Stelle iiberschreiten.
Ausgenommen sind Hochstdmme, soweit sie eine freie Sicht gewahrleisten.

A 11 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die oéffentlichen Verkehrsflachen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
maflgebend. Ausbauprofile werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten und
sind nur als Hinweis aufgenommen.

A 11.1 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
.Verkehrsberuhigter Bereich” ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
mafigebend.

A 12 Fléachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Fur die festgesetzten Flachen und deren Zweckbestimmung von Versorgungsanlagen
ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans malRgebend.

A 13 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A 13.1 Festwiese (G1)

Entsprechend den Eintragungen im Plan wird eine Offentliche Grinflache festgesetzt.
Hierbei ist das Pflanzgebot PFG 1-Festwiese zu beachten.

A 13.2 Spielplatz (G2)

Die, mit der Zweckbestimmung Spielplatz definierte Flche ist entsprechend zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hierbei ist das Pflanzgebot PFG 2 zu beachten.

A 13.3 Durchwegung zur Waldach (G3)

Die Fléche ist als 6ffentliche Grnflachen mit einer Durchwegung zur Waldach
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Hierbei ist das Pflanzgebot PFG 3 zu beachten.

A 13.4 Verkehrsariin

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ sind geman
Pflanzgebot PFG 1 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Stadt Haiterbach Textteil

Bebauungsplan ,Wohnen an der Waldach* — Beihingen Stand 20.05.2020
A 14 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A 14.1 Renaturierter Bereich der Waldach

Die Uferbereiche der Waldach sind entsprechend der Renaturierungsplanung zu
begrunen. Hierzu wird auf den Fachbeitrag Naturschutz (HPC AG) verwiesen.

A 14.2 Schutzgebiete, geschiitzte Biotope

Die Waldach ist Teil des FFH-Gebiets ,Nagolder Heckengéu® und des
Landschaftsschutzgebiets ,Waldach- und Haiterbachtal“. Die betroffene Teilfliche der
Schutzgebiete wird als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Der stiddstliche Teil des Dorfgebiets (MD2) liegt innerhaib des
Landschaftsschutzgebiets ,Waldach- und Haiterbachtal®.

Entlang der Waldach verlaufen Teilflichen geschitzter Biotope. Die betroffenen
Teilflachen der Biotope werden als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

A 14.3 Artenschutz

Baume und Straucher drfen nur auerhalb der Vegetationsperiode (zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar) zuriickgeschnitten und entfernt werden. AuRRerhalb dieser
Zeiten muss vor der Entfernung von Gehélzbestianden tiber eine Kontrolle durch
fachkundige Personen sichergestelit werden, dass sich dort keine Nistgelegenheiten
von Vogelarten und Ruhequartiere von Flederm&usen befinden.

Wohn- und Wirtschaftsgebaude sind vor dem Abriss von fachkundigen Personen auf
Quartiere von Flederm&usen und Nistplétze von Végein zu kontrollieren.

A 14.4 Verwendung insektenschonender Lampen

A15

Fur die AuBenbeleuchtung, einschlieRlich der StraRBenlaternen, sind Lampen und
Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu
verwenden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
i.V. m. §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In der mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht belasteten Flache ,Ir Retention* wird ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Haiterbach zur Regenwasserversickerung /
Retention von Niederschlagswasser festgesetzt. Der zeichnerische Teil des
Bebauungsplans ist maRgebend.
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Stadt Haiterbach Textteil

Bebauungsplan ,Wohnen an der Waldach* - Beihingen Stand 20.05.2020

A 16 Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

A 16.1 Pflanzgebote

PFG 1 Verkehrsgriin

Die Fiache ist als Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist ein
markanter Einzelbaum (Arteniiste siehe pfg 4) anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Standortabweichungen sind zur optimalen Anordnung sowie zur
Einhaltung der Abstandsflachen méglich.

PFG 1 Festwiese

Die Flache ist als Wiesenflache mit einer fur die teils intensive Nutzung geeigneten
Gras-Krautermischung (Krauterrasen) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

PFG 2  Anpflanzungen auf dem Spielplatz

Ein Anteil von 20 % der Spielplatzfidche ist mit einheimischen Laubbaumen und
Strauchern zu bepflanzen. Diese sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Uibrige, nicht von Spielgeraten eingenommene Fliche ist als
Wiesenfléche mit einer fir die teils intensive Nutzung geeigneten Gras-
Kréutermischung (Kréuterrasen) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Folgende Arten sind wahlweise zu verwenden:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Roteiche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

PFG 3  Anpflanzungen entlang des FuBweges zur Waldach

Die Flache entlang des FuRweges ist als Rasen- oder Wiesenflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

PFG 4 Ortsrandeingriinung

Am westlichen Gebietsrand soll der Ubergang zur freien Landschaft gestaltet werden.
Auf den Flachen zur Ortsrandeingriinung sind ortstypische Obstb&ume (Hochstamm,
StU 16/18) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Von den
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Standorten kann zur
optimalen Anordnung und zur Einhaltung von Abstandsfidchen abgewichen werden.
Das Pflanzgebot ist auf PFG 7 anrechenbar.

Es sind einheimische Obstsorten zu verwenden. Fir geeignete Sorten wird auf die
Broschire ,Die Streuobstwiese fir Praktiker; Sortenauswah! fiir das Heckengau" der
Streuobst-Initiative Calw-Enzkreis-Freudenstadt e. V. (2009) verwiesen.
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PFG 5 Baumreihen entlang der Planstraf3en und der Verkehrsflichen

Entlang der Verkehrsfléchen sind einheimische standortgerechte Hochstamme (StU
16/18; 3xv.) anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir
die Bédume ist ein angemessener offener Bodenstandraum von etwa 2,50 x 2,50 m zu
sichern.

Die folgenden Arten sind wahlweise zu verwenden, aus gestalterischen Griinden ist
innerhalb der Reihe eine Art anzupflanzen:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

PFG 6  Markante Einzelbdume

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Standorten im Bereich der Héfe sind
markante Einzelbdume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind
einheimische, standortgerechte Hochstamme (StU 16/18; 3xv.) anzupflanzen,
fachgerecht zu pfiegen und bei Abgang zu ersetzen. Geringe Standortabweichungen
sind zur optimalen Anordnung der geplanten Stellplatze sowie der Feuerwehrzufahrt
mdglich. Fur die Baume ist ein angemessener offener Bodenstandraum von etwa 2,50
x 2,50 m zu sichern.

Die folgenden Arten sind wahlweise zu verwenden:
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus (in Sorten) - Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum (in Sorten) - Ross-Kastanie

Fagus sylvatica - Rot-Buche
Tilia cordata ,Greenspire’ - Stadt-Linde
Tilia europaea - Hollandische Linde

PFG 7  Laubbdume auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer Laubbaum (StU 16/18;
3xv.) oder ein ortstypischer Obstbaum (Hochstamm, StU 16/18)) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. PFG 4 wird angerechnet.

Folgende Arten sind wahiweise zu verwenden:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Espe - Populus tremula
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Roteiche
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A 16.2 Dachbegriinung

Im WA 1-5 und MI 1-3 sind Flachd&cher und flachgeneigte Dacher (mit einer Neigung
bis zu 5°) der Hauptgebaude, Garagen und Carports extensiv zu begriinen.
Ausgenommen sind Glasdicher, Vordacher, Dachterrassen sowie die Flachen mit
Solar-/ Photovoltaikanlagen.

Far Extensive Dachbegriinung empfohlene Arten:

Graser:

Festuca-Arten - Schwingel-Arten
Koeleria-Arten - Schmiele-Arten
Poa-Arten - Rispen-Arten
Krauter:

Achillea millefolium - Schafgarbe
Antennaria dioica - Katzenpfétchen
Anthemis tinctoria - Férberkamille
Avena sempervirens - Blaustrahlhafer
Calamagrostis x acutiflora - Reitgras
Carex montana - Bergsegge
Centaurea scabiosa - Flockenblume
Chrysanthemum leuc. - Wiesen-Margherite
Dianthus carthusianorum - Karthduser-Nelke
Sedum-Arten - Fetthenne
Sempervivum-Arten - Dachwurz
Thymus-Arten - Thymian

A 16.3 Pflanzbindung

A17

PFB 1 Baumraster im Platzbereich/ Brunnenplatz an der Haiterbacher Strale

Die Bdume im Platzbereich sollen dauerhaft erhaiten und bei Abgang ersetzt werden.
Als Ersatz sind einheimische standortgerechte Laubbidume (StU mind. 16/18: 3xv.) zu
verwenden (Pflanzliste s. PFG 6).

Von den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten kann entwurfsbedingt
geringflgig abgewichen werden.

Fldchen zur Herstellung des StraRenkorpers (§ 9 Abs. 1. Nr. 26 BauGB, §126 (1)
BauGB und §14 BauNVO)

Die Grundstickseigentimer haben auf ihren Grundstiicken, die an éffentliche
Verkehrsflachen angrenzen, den Hinterbeton der Bordsteine, Verkehrszeichen und
Beleuchtungsmasten zu dulden (§ 126 (1) BauGB). Ausnahmsweise kann die
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Gemeinde auch Verteilerkdsten und Fernmeldeanlagen auf den Grundstticken
erstellen bzw. durch dritte erstellen lassen (§14 BauNVO).

Seite 11



Stadt Haiterbach Textteil
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B1

B1.1

B1.2

B1.3

B2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 ABS. 7 LBO)
UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR
GRUNORDNUNG (74 ABS. 1 NR. 3 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs 1 (1) LBO)

Héhe baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Die Erdgeschossfu3bodenhthe (EFH) gibt die maximale Hohe der Oberkante des
FertigfuBbodens an.

Dachgestaltung

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung werden Flachdécher und
geneigte Dacher zugelassen.

- Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Festsetzungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans iiber die zuldssige Gebdudehohe
(HbA), Trauf- und Firsthéhe und die zuldssigen Dachneigungen.

- Beziglich der Dachgestaltung wird auf die Satzung tiber die Zulassigkeit von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten vom 20.10.1998 verwiesen.

- Zur Dachdeckung von geneigten Dachern sind nur Materialien in roten, rotbraunen
und grauen Farbtdnen zulassig. Zur Vermeidung von langfristigen
Schadstoffeintragen darf als Material zur Dacheindeckung sowie fur Regenrinnen
und-fallrohre kein unbeschichtetes Material (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei, etc.)
verwendet werden. Zuléssig sind nur beschichtete Materialien wie z.B.
beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

Im WA 1-5 und MI 1-3 gilt dartiber hinaus:

- Bei Nebenanlagen und Garagen sind geringere Dachneigungen bis zu 15°
zuléssig. Dies gilt auch fur untergeordnete Bauteile wie z.B.
Terrasseniiberdachungen, Wintergérten und Vordécher. Bei freistehenden
Nebenanlagen sind Dachneigungen bis zu 15° zuléssig, sofern die Décher
begrint sind (Substrathéhe mind. 10cm).

Fassadengestaltung

Leuchtende, reflektierende, glanzende oder spiegelnde Farben und Oberflachen-
materialien sind fir AuBenwande nicht zuléssig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

- Unselbststédndige Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der
Gebéudefassade, nur bis zu einer Gesamtflache von 2 m2 und nur bis zur Héhe
der Traufe zulassig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

- Lichtwerbung:

Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, bewegtem oder
laufendem Licht sowie Booster- und Laserwerbung (Lichtwerbung am Himmel).
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B3

B4

B4.1

B4.2

- Freistehende, Selbststéndige Werbeanlagen sind nicht zuléssig.
- Automaten sind nicht zulassig.

Anlage von Zisternen, Riickhaltung von Niederschlagswasser (§74 Abs.3 Nr.2
LBO)

Im WA 1-5 und MI 1-3 qilt:

Das unverschmutzte, unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen ist in
Zisternen mit einem Fassungsvermégen von mind. 3+3 m? (=3m? Dauereinstau + 3m?
variabler Stau) zu sammeln, riickzuhalten und zu nutzen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist, wo dies auf Grund der Héhenlage méglich
ist, in offenen oder geschlossenen Rinnen in die Waldach einzuleiten.

Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Zisternen ist fiir das Brauchwasser ein
von der Trinkwasserversorgung getrenntes Leitungssystem zu instailieren und Beim
Landratsamt Calw, Gesundheit und Versorgung geméaR §13 TrinkwV anzuzeigen.

Im MD 1-2 gilt:

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachfldchen ist auf dem eigenen
Grundstiick, breitflachig tiber die begriinte Oberbodenschicht zu versickern oder
alternativ in die Waldach einzuleiten.

Sickerschéachte oder Sickerleitungen sind nicht zuléssig. Die Versickerung hat
entsprechend ATV Arbeitsblatt A 138 zu erfolgen. Da jede Versickerungsanlage einen
Versagensfall hat, ist ein Notiiberlauf der Versickerung vorzusehen. Durch diesen
darfen Dritte nicht belastet werden. Das Oberflachenwasser von unbeschichteten
Metalld&chern aus Kupfer, Blei oder Zink (incl. Titanzink) ist vor der Einleitung in ein
Gewadsser oder Versickerung Uber eine erlaubnispflichtige Vorbehandlung zu fuhren.
Die Erlaubnis ist vor Baubeginn beim Landratsamt Calw einzuholen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen und
Gestaltung und Héhe von Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bepflanzung entlang von Grundstiicken

Entlang von Grundstiicksgrenzen sind geschnittene oder freiwachsende Hecken aus
einheimischen Baumen und Strauchern (siehe Pflanzliste) bis zu einer Hshe von
max. 1.50m zulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrs- und Grinflachen und zwischen
privaten Grundstiicken sind zulassig:

- geschnittene und freiwachsende Hecken bis zu einer H6he von max. 1,50 m,

- Z&une aus Drahtgeflecht, Maschendraht oder Holz bis zu einer Héhe von max
1.20m,

- in Hecken integrierte, eingewachsene Zaune aus Drahtgeflecht bis zu einer Héhe
von max 1.20m, wobei die Hecken eine Hohe von 1.50m erreichen durfen,

- Sockelmauern bis zu einer Héhe von max. 0,50 m.

- Einfriedigungen sind um mindestens 0,5 m von der éffentlichen Verkehrsfliche
abzurlcken.
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Je Grundstiick ist bei den geschnittenen Hecken eine Gehéizart aus folgender Liste
wahlweise zu verwenden:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornellkirsche
Crataegus spec. - WeilRdorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Ligustrum spec. - Liguster

Die folgenden Arten sowie vergleichbare Arten sind bei den freiwachsenden Hecken
wahlweise zu verwenden:

Chaenomeles x superba - Zierquitte

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera nitida ,Elegant’ - Immergriine Heckenkirsche
Potentilla fruticosa - Fingerstrauch

Rosa - Rosen

Ribes spec. - Johannisbeere

Salix purpurea ,Nana’ - Zwerg-Purpur-Weide
Spiraea spec. - Spierstrauch

Stephanandra incisa ,Crispa’ - Zwerg-Kranzspiere

Sambuca nigra - Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder
Viburnum spec. - Schneeball

B 4.3 Stutzmauern

BS

- Stutzmauern sind zuldssig. Ist die Stiitzmauer hoher als 1.50m, ist diese in der
Hoéhe zu teilen und die obere Halfte um mindestens 0.50m gegenuber der
Vorderkante des darunter liegenden Mauerteils zuriick zu setzen, die dadurch
entstehende Stufe ist zu begriinen.

- Stitzmauern sind als Betonwandscheibe und/oder aus Naturstein, Sandstein zu
erstellen, entweder in Gabionenbauweise oder als Blocksteinsatz.

- Entlang der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Stitzmauern um 0.50m von
der Hinterkante Bordstein zuriickzusetzen.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

- Abgrabungen zum Zweck der Belichtung von Rdumen in Untergeschossen sind
nicht zuldssig.
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B7

B 8.1

B 8.2

- Auffillungen und Abgrabungen mussen zu den Nachbargrenzen wieder auf null
auslaufen.

Satellitenempfangsanlagen und Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4
und 5 LBO)

- Satellitenempfangsanlagen sind an Gebsudefassaden nicht zuléssig.

- WA 1-5 und MI 1-3: Niederspannungsfreileitungen sowie
Kommunikationsfreileitungen sind vorbehaltlich der Regelung in §68 Absatz Satz
2 und 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zuldssig. Sie sind erdverkabelt
auszufiihren.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs.2 Nr. 2 LBO)

Fur jede Wohnung — unabhangig von ihrer GréRe - sind 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

Durchgriinung

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstiickflachen sind mit Ausnahme von
Nebenanlagen, wie Zufahrten, Stellplatzen und Terrassen, gartnerisch zu gestalten.

Es sind vorzugsweise einheimische, standortgerechte Laubbaume, Gehélze und
Stauden zu verwenden. Der Ziergehblzanteil sollte insgesamt nicht mehr als 30%
betragen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ebenso ist die Nutzung
von Teilfldchen als Gemuse-/Nutzgarten zuldssig.

Beldge

Die privaten Zufahrts- und Wegeflachen sowie Stellplatze sind mit dauerhaft
wasserdurchlassigen Belagen (Wasserdurchigssigkeit mind. 30 %) auszufithren und
in die angrenzenden grundstiickseigenen Griinflichen zu entwassern.

Als wasserdurchlédssige Beldge gelten u.a.:

- wassergebundene Decken

- Pflaster- und Plattenbelage mit mind. 2 cm breiten Rasen- oder Kies-/ Splittfugen
- Rasengittersteine

- Rasenwaben

- Schotterrasen

- wasserdurchldssiges Betonpflaster
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

C1 Bodendenkmale
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archaologische Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

C2 Bodenschutz/ Altlasten

Auf die Pfiicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN- Normen)
wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfithrung von BaumaRnahmen und anderen Verdnderungen
der Erdoberfléche ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR zu
beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Geléndegestaltung auf den
Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu
vermeiden.

In den nicht von Geb&uden, Héfen, Strallen und Stellplatzen eingenommenen
Bereichen des ehemaligen ,Schuon-Areals* soll der Aufbau eines kulturfahigen
Bodens erfolgen. Dazu ist unbelasteter, kulturfahiger, durchwurzelbarer Boden zu
verwenden, mit einer M&chtigkeit von 0,8 m. Als oberste Bodenschicht ist humoser
Oberboden mit einer Méchtigkeit von 0,2 m auf den kulturfahigen Boden
aufzubringen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt der Altstandort ,AS Fahrzeugbau
Schilfweg 6" (Flachen Nr. 1213).

Der Altlastenverdacht fir den Schilfweg 6 (First. 79) konnte ausgerdumt werden
(Bewertung auf ,A-Ausscheiden").

Trotzdem kénnen kleinrdumige Verunreinigungen nicht vollstandig ausgeraumt
werden. Bei Aushubarbeiten ist sorgféltig auf organoleptische Aufflligkeiten
(Aussehen, Geruch) zu achten und ggf. ein Fachgutachter hinzuzuziehen. Die
orientierende Untersuchung auf nicht kommunalen, altiastverdichtigen Flachen
zum Zwecke der Innenentwicklung ist gem. den Férderrichtlinien Altlasten (FrAl) zu
100% férderfahig (siehe 8.3.1 FrAl vom 25.03.2014). Das Landratsamt Calw, Abt.
Umwelt und Arbeitsschutz (Sachbearbeiterin fir Altlasten, Frau Schliter, Tel.
07051/160381) steht hierbei gerne beratend zur Verfiigung.

Auf dem Flurstiick 69 auerhalb des Bebauungsplans, liegt ein Teil des
Altstandorts ,AS Fuhrunternehmen Bésinger Str. 24 und 29" (Flachen Nr. 2010).
Hier wurde zwischen 1954 und 2000 eine Tankstelle betrieben. Da die Fliche noch
nicht untersucht ist und der Verdacht auf Untergrundverunreinigungen besteht, ist
bei Eingriffen in den Untergrund fiir die angrenzend geplante Bebauung sorgfaltig
auf organoleptische Auffalligkeiten (Aussehen, Geruch) zu achten und bei
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c3

C4

CS§

Auffélligkeiten unverzuglich ein Fachgutachter hinzuzuziehen und das Landratsamt
Calw, Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

Geotechnische Hinweise (LGRB)

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Plattensandstein-Formation, welche teilweise von Auenlehm Uberlagert werden. Mit
lokalen Auffilllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein. Die im Untergrund anstehenden sehr harten
Sandsteinbéanke der Plattensandstein-Formation kénnen Violetthorizonte (fossile
Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festigkeit aufweisen. Es
ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungshorizont zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl! und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gema DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Wasserschutz

Entsprechend Renaturierungsgutachten ,Waldach*.

Nutzung der Solarenergie und Erdwirme

Solaranlagen und Geothermieanlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

Fur die Nutzung von Erdwérme wire es jedoch sinnvoll vorab beim Landratsamt
Calw, Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz die Genehmigungsfahigkeit zu erfragen, da es
aufgrund des vorbeugenden Grundwasserschutzes ggf. untersagt werden kann bzw.
mit erheblichen Einschrankungen verbunden sein kann.

C 6Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Gemeinde ist gem. § 126 (1) BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
Straenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise
Verteilerkésten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Durch geplante Bepflanzungen durfen bestehende und geplante Versorgungsanlagen
nicht geféhrdet und notwendige Aufgrabungen anlasslich von Stérungsbeseitigungen
nicht behindert werden.

Bei Pflanzungen im Umfeld der bestehenden oder geplanten Versorgungsleitungen
sind gem. DIN 18920 WurzelschutzmaRnahmen durch den ErschlieBungstrager
vorzusehen.
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D

VERFAHRENSVERMERKE

fur B-Plan und 6riliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Haiterbach hat am 25.01.2017 beschlossen, den
Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufithren. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 01.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

FRUI_-!ZEITIGE BETEILIGUNG DER_.C")FFEI:ITLICHKQTI BETEILIGUNG DER
BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte gemaR
§4a Abs. 2 gleichzeitig mit der Unterrichtung nach §4 Abs.1 BauGB im Rahmen der
Planauslage in der Zeit vom 02.02.2017 bis einschlieBlich 02.03.2017. Dabei wurde
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung gegeben.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden am 21.02.2018 als
Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen einschlieRlich der értlichen
Bauvorschriften wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung am 28.02.2018 in der Fassung vom 09.02.2018 von 08.03.2018 bis
einschlieBlich 09.04.2018 offentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER
BELANGE

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2
BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am 08.03.2018 beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die im Zuge der &ffentlichen Auslegung des gesnderten Bebauungsplanentwurfes
und des Satzungsentwurfes (iber die értlichen Bauvorschriften vorgetragenen
Stellungnahmen wurden im Gemeinderat der Stadt Haiterbach am 13.11.2019
behandelt.
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BESCHLUSS ZUR ERNEUTEN OFFENLAGE

Der Gemeinderat hat am 13.11.2019 die Erneute Offenlage des Bebauungsplans
beschlossen.

ERNEUTE ('jFFgI!TLICH“E AUSLEGUNG PARALELL ZUR ERNEUTEN
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Der gednderte Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht
einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 4a
Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am
27.11.2019 in der Fassung vom 05.11.2019 vom 05.12.2019 bis einschlielich
10.01.2020 &ffentlich ausgelegt sowie die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange beteiligt.

EINHOLUNG DER STELLUNGNAHMEN NACH ANDERUNG

Zu dem nochmals angepassten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und
Umweltbericht einschlieBlich der drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
20.02.2020 wurden nach § 4a Abs. 3 S. 4 die Stellungnahmen der von der Anderung
betroffenen Offentlichkeit sowie Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange eingeholt,
da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt waren. Die
Einholung der Stellungnahmen fand vom 28.02.2020 bis einschlieRlich 16.03.2020
statt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Haiterbach hat am 20.05.2020 den Bebauungsplan nach
§ 10 BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen.

MafRgebend ist der Lagepian mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 20.05.2020 sowie die Begriindung mit Umweltbericht vom 20.05.2020.

Der Gemeinderat der Stadt Haiterbach hat am 20.05.2020 die 6rtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 20.05.2020 nach § 74 Landesbauordnung
Baden-Wurttemberg (LBO) und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgeméfe Durchfilhrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

A

| N 24 ARR o
\%ﬁaach, den .o \
{ \

f 28 I- - l »
/ HoIzIberggL -Byrgermelster
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AUSFERTIGUNG =
’-ﬁkﬂ%rbach, den ...k AR 2021~

BUrgermeisten‘/

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss tber die
ortlichen Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 21.04.2021 ortsiblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die értlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich.

{/]
Iberge

, :
]
BUrgermeis%&L/;

Die ortlichen Bauvorschriften wurden paraliel zum Bebauungsplan aufgestellt.

signiert von:
Andreas
Holzlberger

am: 04.01.2023

mit:
digiSeal”

by secrypt
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